. . Satzung
Teil A | Planzeichnung, M 1:1.000 I -
I g’ Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle rechtsverbindlichen 10. Sonstige Darstellungen und Planzeichen Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nahe Holderstein" sind samtliche
Om 10m 20m 50m Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungspléanen oder Bauvorschriften auRer Kraft. N — L . rechtsverbindliche Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungsplanen oder Bauvorschriften
[ | || || 101 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.
Das Planungsgebiet ist in Baugebietsteilflachen mit Ordnungszahlen unterteilt. Fiir die einzelnen ———— I
Baugebietsteilflachen gelten Festsetzungen, die sich aus der Planzeichnung und dem Textteil - §1 Fur den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von Becker + Haindl, G.-F.-Handel-Stralke 5
Kartengrundlage *—o—0—8 ) ,
M 1- 1.000 Auszugaus degm Liegenschaftskataster ergeben. 10.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 36?530 V:lgmd_ing volgn 14.01.20251a4ugg1;e2a(;t2)gitetzndl_3eba;JcL;_ngsplan "Gewketrbe'g__;ebiettl\léhe
1. Abweichunagen zum Grundbuch sind méglich bauliche N ) olderstein" in der Fassung vom 14.01. und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.
9 9 GE 3 Anlagen 12m In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: 10.3 Boschungsflachen
technische 17.80m §2 Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten
Anlagen ,o 10.4 v hlag P li Festsetzungen, der Begriindung mit Umweltbericht sowie zugehoérigen Gutachten.
0,8 FD 0-10 Fullschema der Nutzungsschablone fiir die Baugebietsteilflachen: T orschiag Farzellierung
PD 10-22° 105 Sichtdreieck §3 Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ndhe Holderstein" wird mit der Bekanntmachung der
a SD 10-22° / At dor balichen Nut H MAX. ~Gebaudendh . Ichtdreiec Genehmigung gemanR §10 BauGB rechtsverbindlich.
er baulichen Nutzung . =bepbauaenone max.
- Die Gemeinde Wolferstadt erldsst den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Nadhe Holderstein" als Satzung.
GRZ = Grundflachenzahl Dachform & o _ P ) ]
Bauweise Dachneigung B2 | Ortliche Bauvorschriften Die Rechtsgrundlagen hierfur sind:
. - Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §12 in der aktuell giiltigen Fassung
1. Décher/Dachgestaltung , } _ - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell giiltigen Fassung
Zugelas_sen sind Flachdacher (FD) End Sattel- (SD) so:me Pultdacher (PD) Die ) - Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der aktuell giiltigen Fassung
Dachneigung 5‘3”” zwischen 0 - 10° (FD) bzw. 10 - 22° (SD, PD) betragen. Flachdacher - Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der aktuell giiltigen Fassung
missen zu 50% extensiv begrint werden. , _ - Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der aktuell giiltigen Fassung
Technische Anlagen sind frei in ihrer Dachgestaltung und sind von der Pflicht zur
Dachbegriinung befreit.
Teil B | Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen
2. Gestaltung von Lagerplatzen und Nebenanlagen
B 1P| htliche Festset Lagerpléatze und Nebengebaude sind so zu gestalten, dass der Gesamteindruck des Verfahrensvermerke
| Planungsrechtliche Festsetzungen Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes nicht gestort wird. 1. Die Gemeinde Wolferstadt hat in der Sitzung vom 06.12.2022 die Aufstellung des
° . Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nahe Holderstein" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
5 1. Art der baulichen Nutzung 3. Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen wurde am 23.12.2022 orts(iblich bekannt gemacht.
GE 2 12 m 1.1 Gewerbegebiet gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die unbebauten, sowie die aufterhalb der Betriebshofe bzw. der Lagerflachen liegenden
FD 0-10° o o Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestalten. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
0,8 . O Im GE 1 und 2 zulassig sind: und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nahe Holderstein" in
629 PD 10-22 - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, Einfriedungen: der Fassung vom 06.12.2022 hat in der Zeit vom 23.12.2022 bis 03.02.2023 stattgefunden.
a SD 10-22° - Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgeb&ude, Die Grundstlicke kdnnen durch sockellose, hinterpflanzte Zaune abgegrenzt werden.
° - Anlagen fur sportliche Zwecke. _ 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Parkierung: Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nahe Holderstein" in
Im GE 3 zusatzlich zuldssig sind: Im gesamten Plangebiet ist pro angefangener 10 Stellplatze mindestens ein einheimischer, der Fassung vom 06.12.2022 hat in der Zeit vom 23.12.2022 bis 03.02.2023 stattgefunden.
° - Anlagen fur Strom- und Warmeversorgung (z.B. BHKW) und die daflr not- standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
wendigen Nebenanlagen, wie Pufferspeicher, Transformatorenstation, 4.  Der Entwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nahe Holderstein" in der Fassung vom
Reingasspeicher, etc. Sickerfahigkeit von Belagen: 21.05.2024 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
e ,.,R Beldge von FuBwegen und Stellplatzen sind sickerfahig auszubilden (z.B. Drainpflaster, 28.06.2024 bis einschlieBlich 26.07.2024 6ffentlich ausgelegt.
TS . Nicht zulassig sind: Rasenpflaster, Rasengittersteine, usw.) soweit wasserwirtschaftliche Griinde nicht dagegen
& 2 \ - Einzelhandelsagglomerationen sprechen. Ein Abflussbeiwert von mind. 0,7 ist nachzuweisen. 5.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nahe Holderstein" in der Fassung vom
\ 21.05.2024 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.
4. Leitungen 2 BauGB mit Schreiben vom 28.06.2024 um Stellungnahme gebeten. Die Behérden und
\ .
- % 2. MaRB der baulichen Nutzung Stromleitungen, Telekommunikationsleitungen, Niederspannungsleitungen und sonstigen Trager ffentlicher Belange hatten bis zum 26.07.2024 die Gelegenheit zur
630 Bezu nkt \ \\ 2.1 Grundflachenzahl vergleichbare Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. Versorgungsleitungen diirfen nicht Stellungnahme.
\ & R 0,8 tiefer als 2,0 m unter der Gelandeoberkante verlegt werden.
. B N 8. Die Gemeinde Wolferstadt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.10.2024 den
g \ 552 N 2.2 Maximale Gebaudehdhe (GH max) betragt 12 m 5. Werbe- und Beleuchtungsanlagen . Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ndhe Holderstein" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
. \ GH max Fiir technische Anlagen darf die Hohe im GE 3 bis zu 17,80 m betragen Werbeanlagen sind am Gebaude anzubringen. Das Anbringen oberhalb der Traufe bzw. Fassung vom 08.10.2024 als Satzung beschlossen.
GE 1 12 m \ N \ N ° ’ ' der Attika, sowie Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.
° b \
\ i 3 5 i i Wolferstadt, den ....................
° \ o)y \ e D_|e Gebaud_ehohe w|rd gemessen von der OK FFB(Oberkante Fertigfultboden) AuRerhalb der Baugrenzen ist pro Grundstick nur eine Werbeanlage im unmittelbaren
0.8 FD 0-10 \ . = bis zur maximalen Firsthéhe (max FH). Einfahrts- oder Zufahrisbereich als Hinwei b Fi Ermbl lssi
’ PD 10-22° = Als festgelegte Gelandeoberflache gilt die tatsachliche Fahrbahnoberkante V\;n i S_I oder u&a lebe;echa S |nwe|s(\:|/\(_er; ung ( Lrpﬁnnam% 5m err(;) o asGS'Qi,S
a SD 10-22° : \ der ErschlieBungsstralle von der aus das Grundsttick erschlossen wird, 3 erz ela?]ta'gsn auh e.rt alb der Baugrenzen durten eine Hohe von 3,0 m und eine Lrole von
- &) \ oA gemessen am jeweils zugeordneten Bezugspunkt. m? nicht Uberschreiten. o e
554 N\ ' chlapak, 1. Burgermeister
> i o < Hoéhe baulicher Hohenlage der Gebaude und Garagen (§§ 16, 18 BauNVO) 6. Solaranlagen _ . _
5 . ' Anlagen Als Hohenreferenz wird grundsatzlich die AuBenkante der Verkehrsflache Solaranlagen sind unmittelbar auf dem Dach und parallel zur Dachneigung angebracht 9.  Die Gemeinde Wolferstadt hat in seiner Sitzung vom 05.11.2024 entschieden, die Satzung
(OK StraRe) auf Hohe der jeweiligen Bezugspunkte festgesetzt. zulassig und erwunscht. Der maximal zuladssige Abstand zur Oberkante Dachhaut betragt des Bebauungsplanes in einem Teilbereich zu &ndern.
/ 3 20 cm. Auf Flachdachern sind Solaranlagen in aufgestanderter Bauweise zulassig.
549 FETE N | R = 461 x Bezugspunkt OK FFB EG bei GE 1 maximal + 0,50 m (iber OK Bezugspunkt. PV-Freiflachenanlagen sind nicht zul&ssig. 10. Der Teilbereich des Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.11.2024 wurde mit
o cloeroberredrrerbrasiarntios ' . 462 x Bezugspunkt OK FFB EG bei GE 2 maximal + 0,30 m iiber OK Bezugspunkt. ) der Begriindung gefné[S § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.11.2024 bis einschlief3lich
> 548 4 — IQuering — ———————— OK FFB EG bei GE 3 maximal + 0,30 m (iber OK Bezugspunkt. 7. Entwasserung 15.12.2024 erneut 6ffentlich ausgelegt.
oY ~ 7 : == Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.
7 _ Der nérdliche Bezugspunkt wird auf eine Hohe von 498.18 miNN Das anfallende Niederschlagswasser ist in allen Grundstiicken rtickzuhalten und 11.  Zu dem Teilbereich des Entwurfs des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nahe Holderstein" in
547 A7 T D / festgesetzt. mengendosiert, max. Abfluss von den Grundstiicken: 0,2 I/(s*100m?), Gber den Offentlichen der Fassung vom 05.11.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
546 Q 7 64 Regenwasserkanal abzuleiten. Die Einhaltung dieser Vorgaben ist Gber den Bauantrag gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut mit Schreiben vom 15.11.2024 um Stellungnahme
P/ - Eine Unterkellerung von baulichen Anlagen ist nicht zulassiag. nachzuweisen. gebeten. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange hatten bis zum 15.12.2024
P 459 - g g 9
- 465 l T . .. . o Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwaser in den 6ffentlichen die Gelegenheit zur Stellungnahme.
- 3.B B berbaubare Grundstiicksflach 9 g
-~ 458 / /\ N - Bauwelse, baugrenze, Uberbaubare Lrundstucksiiache Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht zuléssig.
3.1 a Abweichende offene Bauweise. 12. Die Gemeinde Wolferstadt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.01.2025 den
Es sind Gebaude (iber 50 m Lange zuldssig. 8. Auffiillungen/ Abgrabungen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Nahe Holderstein" gema § 10 Abs. 1 BauGB in der
Innerhalb des GE 2 sind Abgrabungen bis 2,00 m und innerhalb des GE3 sind Fassung vom 14.01.2025 als Satzung beschlossen.
Stadtebauliche Kennzahlen Systemschnitt A_A', M 1:1.000 32 r ————— q Baugrenze, liberbaubare Grundstiicksflache Abgrabungen bis zu 3,50 m unter das naturliche Gelande zulassig und mit Stitzmauern zur
Bauflache GE 22.185 m? . | Im Ubrigen gelten im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Stabilisierung zu sichern. Wolferstadt, den ...................
L . geng g gsp
GE 1 10.665m2 | | ! Abstandsflachenregelungen des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung.
GE 2 8.120 m? 9. Immissionsschutz
GE 3 3.400 m? - o Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen der
o S 4. Nebenanlagen und Garagen Beurteilungsvorschrift ,Technische Anleitung zum Schutz gegen LArm“ (TA LArm) vom | | e
Verkghrsflache 2.035 m2 5 5 Nebenanlagen und Garagen sind ausschlielich innerhalb der 26.08.1998 mit Anderung vom 01.06.2017, ist unter Berlicksichtigung der ) Schlapak, 1. Birgermeister
Erschlle@ungsstrarse 1.310 m S ® tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulssig Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu fiihren. In begriindeten
Ortsve_rblndungsstrafse 400 m? g ® GE 1 ® o GE 1 GE 3 +17,80m o o Stellplatze fir Kraftfahrzeuge knnen auch éul&erhalb der Ausnahmefallen kann auf den schalltechnischen Nachweis verzichtet werden. Dies ist 13. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Nahe Holderstein" gemall § 10
Landwirtschaftlicher Weg 275 m? 2 & o & N g 0 - . . jedoch vor Bauantragsstellung mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen. Abs. 3 BauGB wurde am  ...........c........ ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
FuRaa bereich 50 m? oy o o o P =) Uberbaubaren Grundstticksflache angeordnet werden. ) oo , - , 4 .
ulsgangerbereic m §| e e = pud |g wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan tritt damit
= = > > S = . . . .
= . R 2 o) = ———— T 3 2 2 o) . gemal § 10 BauGB in _Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der
Offentliche Grunflache 2710 m (DI m _Aéfzz:__::(si t oM eng s o O 5. Offentliche Verkehrsflache Bekanntmachung verwiesen.
o . .. +0,50 ~t ®© .. .
Landschaft |- coierch farNatr& - 30 me B = | un|t | | > Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Hinweise & nachrichtliche Ubernahmen Wolferstadt, den —.................
' hier: ErschlieBungsstralle
Flache gem. 7.1 1.285 m2 I ! !
Flache gem. 7.2 2.587'm” 4L 25 4L 54 4L54L 4L54L 5.1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1. Immissionen
Flache gem. 7.3 458 m hier: Ortsverbindungsstrafie Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche Immissionen (L&rm, Staub |
v e . 2 und Geruch) saisonbedingt auch vor 06:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten kénnen. Dies Schlapak. 1. Biirgermeister
Flache fiir Wasserwirtschaft 270 m 52 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist von den kinftigen Anwohnern anstandslos zu dulden. pak, 9
. 2 hier: Fullgangerbereich
Geltungsbereich 31.530 m gang o Baugrund
5.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Es W!rg dara;thr;ingewiejenbdassfgﬁogene (naBtl'erich%) ALsenbelastukr;gen auﬂretgn k('jnnzn. .
hier: Landwirtschaftlicher We s wird empfohlen, vor der Durchfiihrung von Baumaflnahmen objektbezogene Baugrund- G m d W If t dt
Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung i untersuchungen durehftihren zu fassen. emeinde olfersta
.. " . .
Bewertung, M 1:3.000 Ausgleichsflichen innerhalb, M 1:3.000  Ausgleichsfldche auf FI-Nr. 271, Gmkg. Hagau  Artenschutz . i 3. Auffiillungen, Altablagerungen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Nahe
: ' A 9 P2 T A e M 1.2 500 J g 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell g ,F,) g
= - B Um potentiell vom Vorhaben betroffene Arten 6.1 — @ Mischwasserkanal, Bestand darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen oder Ahnliches ange- Holderstein
_— | und Artengruppen abzuschichten, wurde troffen werden. Daher wird empfohlen vorsorgliche Bodenuntersuchungen durchzufihren.
2 friihzeitig eine "artenschutzrechtliche 6.2 ----@-----  Schmutzwasserkanal, Planung
Vorabschatzung (Relevanzpriifung)" 4. Bodenmanagement . _ .
durchgefiihrt. 6.3 R S Regenwasserkanal, Planung Der uberschus&ge_-Mutterboden soll innerhalb des Baufeldes wgderemgebaut werden. i
Sollte dies nicht moéglich sein, ist er der Wiederverwertung zuzuftihren. -
Ergebnis der Relevanzpriifung/ relevante Arten: 6.4 Anlagen der N-Ergie Netz GmbH . il
- sind Saugetiere (Fledermause) 3. Bod8endenl1(maslerG
- Végel (Offenland-Arten) o Art. 8 Abs. 1 DSchG:
7. Grunordnung Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
Als Grundlage fiir eine "spezielle . . A ) schutzbehoérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
artenschutzrechtliche Priifung (saP)" wurden 7.1 Offentliche Grinfiache Gras-Krautflur sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der
zwischen dem 28.03. und 16.06.2023 fiinf Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten \
. Begehungen durchgefihrt. . i befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, B g
72 @ ﬁn?f:a&zun% vog.ObsthautmerT, H.’ SéUrj(O 12 aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer I Z .
Innerhalb und in unmittelbarer Umgebung des piel, |irsche, Bime, wetsenge in sorien oder den Leiter der Arbeiten befreit. 3 s pe = G
e Planungsgebietes ergaben sich keine Art. 8 Abs. 2 DSchG: 2 ]
artenschutzrechtlich relevanten Nachweise. . W . Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach =
8. Flachen fiir die Wasserwirtschaft der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Am-Ried S
: i o MaRnahmen zur Vermeidung: Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. %
e / *'? o - Gehélzrodung nur auBerhalb der Vogelbrutzeit 8.1 Flache fur die Wasserwirtschaft besonderer Zweckbestimmung, hier: =
: = O - ol N S e 4 (Oktober bis Ende Februar) oder 6kol. Baube- Regenriickhaltung tber offenen Graben mit gedrosseltem Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege,
| Ausgleichsfliche 1 013 ha Ausgangszustand: maRig, extensi_\_/ genutztes, gleitung stellt kein Vorhandensein von Abfluss und naturnahe Auspragung mit Bepflanzung. . Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, NS
. . . — — ’ artenarmes Grunland (G211) Vogelbruten fest AUfWe|tUng des Grabens fur ben0t|gtes Ruckhaltevolumen von 27 m3. oder die Zusténdige Untere Denkma'schutzbehbrde’ LRA Donau-Ries. 2 "-"'{;{o
mmmm Raumlicher Geltungsbereich 3,15 ha b 9 id mi : i Planungsgebiet - o)
9 , Zielbiotop: Altgrasstreifen mit Gebiischsukzession Zielbiotop: gestufter Waldmantel - Baufeldfreimachung auRerhalb der Vogel- Ab;‘luss wxgﬂmlttels Dr3%s|s/elscr;acht u||t1d Schieber am Ender der Aufweitung ¥ Wolferstadt il
s o HerstellungsmaRnahmen: i . . brutzeit von September bis Februar oder aur max. AbTluss von 93 /s gedrossett. 6. Niederschlagswasserversickerung &
i -I Eingriffsflache AO 0,04 ha  urspr. Ackerflache der Selbstbegriinung tberlassen Baum-/Strauchzone siidexponiert rechtzeitige VergramungsmaRnahmen (z.B. Eine qualitative Bewertung der Flachen und die Beurteilung der Notwendigkeit einer < Do il
T Einarifisfiache A1 233 ha Pflegemalnahmen: Herstellungsmanahmen: _ durch Stangen mit Flatterbandern tiber der 8.2 @ Erhalt bestehende Quellfassung Regenwasserbehandlung nach DWA-M 153 wurde bereits durchgefiihrt) siehe Anlage 3 i Silheimer
. g , - 1x jahrliche herbstliche Mahd bei Bedarf inkl. - St_raucher einzeln bzw. truppweise gepflanzt, abwechslungs- Flache verteilt) ab Februar oder 6kol. Baube- "Vorplanung - ErschlieBung des Gewerbegebiets Nahe Holderstein" des Ingenierbiiros Pfost 51 S
Abtransport des Mahdguts 'l'Def'IChe Besttockung gleitung mit Ubersichtsbegehung bei Baufeld- aus Nordlingen. A oets 3, o
Beschreibung und Bewertung des Bestands - aufkommende Gehélze sind freizuschneiden - Fllanzeénarien: ) freimachung innerhalb der Vogelbrutzeit . . . A ¥ ! <
foung u werting -— - Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen, vStr, 3Tr, 0B,60-100 9. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Es handelt sich um ein sehr kleines Gewerbegebiet, wobei ein duRerst geringes 5 ot Lo > &
Typ A festgesetzte GRZ > 0,35 | Ausgleichsflache 2 0,26 ha - Prunus avium - Vogel-Kirsche, vHei, oB, 125-150 Boden, Natur und Landschaft Verkehrsaufkommen zu erwarten ist (DTV = 10 Kfz/24h; 5Lkw/24h). : = wg E@- F 2
(hoher Versiegelungs- und Zi ;t- - t frisches bis feuchtes art Griinland - Prunus 39"‘033 - Schwarzdorn, vStr, 3Tr, 0B, 60-100 - Luftverschmutzung: L1 (Verkehr < 5000 kfz/24h) e i 2 g (o fenve
Nutzungsgrad) <IeIDIOIOD. ext. IMsches bis feuchtes artenr. runian - Rosa canina - Gem. Hecken Rose, vStr, 3Tr, 0B, 60-100 9.1 1 1 Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung - Flachenverschmutzung: F3 (Verkehr < 3000 kfz/24h) & ¥o
Kategorie 0 bereits versiegelte Flachen mit Geholzerhalt u. Neupfl. v. Erlen-/\Weidengebisch - Sorbus domestica - Sperberbaum, vHei, 0B, 125-150 B M von Boden, Natur und Landschaft Kirchberg
(Gebiet ohne Bedeutung) ﬁgf‘;‘:g:ﬂq;;iinigwf?;éhen Oberboden - Viburnum Ianttana - Wolliger Schneeball, vStr, 4Tr, oB, 60-100 — — Ziel: Altgrasstreifen mit Gebiischsukzession Die Dimensionierung des b?nétigten Regenri]ckhalt?volumens vor Einleitung in den
Kategorie | intensiv genutzte Acker- und Grinflachen 4o S0 Mulrt):len ausplanieren Pflegemalnahmen: _ _ _ Westenbrunnenbach (Gewéasser-Typ 6) erfolgt gemaR dem Arbeitsblatt DWA-A 117.
(Gebiet geringer Bedeutung) - Trassenbereich or StpraBe d auf Ackerfiéche - alle 5 Jahre ist der Bestand auszulichten und freizuschneiden 9.2 _|J_ J_|_ Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Es wird ein Regenriickhaltevolumen von 27 m?® benétigt. Dieses wird durch eine Aufweitung Lage im Raum, ohne Malstab
Ansaat mit regionaler Houmulchsaat Baum-/Strauchzone nordexponiert - - von Boden, Natur und Landschaft des Grabens vor gedrosselter Einleitung in den Westenbrunnenbach geschaffen.
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs Anpfl E |g Weid biisch (s. Punkt 9.5 _ Ziel: extensives frisches bis feuchtes Griinland mit Gehdlzerhalt und Aus qualitativer Sicht ist keine Regenwasserbehandlung notwendig. _ _
- Anpfl. von Erlen-/Weidengebusch (s. Punkt 9.5) HerS_FeIIunqu:naBnahmen. - . . Neubflanzung von Erlen-/ Weidengebiisch NR. Anderungen / Erganzungen Datum Name |gepr.:
. Rnah ) Bilanzierun eupflanzung vo e eidengeblsc - k - _
Einarifisflach x  Faktor = Bedarf egemalnanmen. , _ - Straucher einzeln bzw. truppweise gepflanzt, abwechslungs- g 01 Einarbeiten der Abwagungen und der Straen- und Entwasserungsplanung| 06.05.2024 |ds nh
ingriffsflache = - min. 1- bis 2-schiirige Mah_d (nicht vor 15.Q6.), inkl. reiche Bestoclfung Ausgleichsflachenbedarf - 0,70 ha 9.3 T L L Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ) 02 Einarbeiten der Abwagungen und der angepassten Stralkenplanung 17.09.2024 |ds nh
A0 0,04ha x 0 = 0 ha Abtransport des Mahdguts; alt. Schafbeweidung - Pflanzenarten: — H 7. Bestehende Grundstiicksgrenzen
. R . . von Boden, Natur und Landschaft
Al 2,33ha x 0,30* = 0,70 ha - Weidengeholze zum Pflegeschnitt ca. alle 5 Jahre - Acer campestre - Feld-Ahorn, vHei, oB, 125-150 Dargebot Ausgleichsflachen innerhalb: T T T Ziel: extensive Streuobstwiese
Ausaleichsflachenbedarf 0.70 h auf Stock setzen - Carpinus betulus - Hainbuche, vHei, 0B, 125-150 - Flache 1 + 0,13 ha '
usgleichsflachenbeda /0 ha c—_— - Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, vStr, 4Tr, oB, 60-100 - Fl3 " . Gemeinde Wolferstadt
|  Ausgleichsfiiche 3 0,05 ha _ Rhamnus frgngma . Faulbaum, vatr. 3Tr. 0B, 60-100 aone? Tz 9.4 Anpflanzung von Obstb&umen, H, StU 10 - 12 8. Bestandsgebaude
Faktor reduziert von 0,6 auf 0,3 aufgrund folgender Zieﬁnt-o—'.extensive Streuobstwiese - Ribes spec. - Johannisbeer-Arten, vStr, 3Tr, oB, 60-80 7 ﬁgifrili,;;l]r:?r?éEm%ﬁgiﬁﬁlﬁi;\ Sﬁartr:azn ut " i 3 in"
festgesetz"tetn \I/;rmqidungsdmarg\ag_mten: m%qsmarsnahmen' Pﬂ- Viburrrmsumhopulus - Gew. Schneeball, vStr, 4Tr, 0B, 60-100 Dargebot Ausgleichsflache FI-Nr. 271 + 0,26 ha 9 . S i Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ndhe Holderstein
- ausgepragte Eingriinung des Gebiets - o egemalnahmen: . . . e MaRangaben in m .
. . - Ruckbau der Asphaltflachen, Oberboden andecken . . . . Anpflanzung von Erlen-/ Weidengebiisch 3 Vorentwurf - 06.12.2022, Entwurf - 21.05.2024, erneuter Entwurf - 05.11.2024, Projekt- Nr.:
-V k des Nied hi Ort - . . .
) Aﬁ[:éce ?/E)unn,%\u:gsleiéis(falgsc%eigasnvzalzsiizrrisﬁ\é%:t - Ansaat mit regionaler Heumulchsaat alle 5 Jahre ist der Bestand auszulichten und freizuschneiden Rechnerische Differenz 0.00 ha 9.5 E Pflanzabstand 1m auf Liicke g g gez.:ds Satzung - 14.01.2025 22 121
- Festsetzungen zur Begriindung von Flachdéchern - Anpflanzung von Obstbaumen (siehe Punkt 9.4) Krautsaum - Baume: - Alnus glutinosa - Schwarz-Erle, H, 2xv, mB, StU 16-18 pEACHr
- Erhalt von Gehdlzen auf Flur-Nr. 551 PflegemalRnahmen: HerstellungsmaRnahmen: Das Ausgleichsflichendargebot entspricht - Salix spec. - Weiden in Sorten, H, 2xv, mB, StU 16-18 10. / Biotop mit der Nr. 7030-0141-002 3
- groRziigige Ausspparung der Qlljellfassung - min. 1- bis 2-schirige Mahd (nicht vor 15.086.), inkI. - umpfliigen der GrUanécHe rein rechnerisch dem Ausgleichsflachen- - Straucher: - Frangula alnus - Faulbaum, vStr., 3Tr., oB, 100-150 % "Magere Altgrasbestidnde und Griinlandbrache" %
- Minimierung der Bodeneingriffe zum Grundwasser- Abtransport des Mahdguts; alt. Schafbeweidung - Ansaat mit autochthonem Saatgut 50% Graser/ 50% Krauter bedarf. - Viburnum opulus - Gew. Schneeball, vStr., 5Tr., oB, 100-150 F
h h A hi Kell . : , . U land 14 . 11. C 3 i -Nr. ituna:
schutz durch Ausschluss von Kellern fiir samtliche Ausdleichsflachen gilt: Piltejzenzs;?&rggﬁrsnae:. Aufgrund der hochwertigen und komplexen o6 Gehdlze Bestandserhalt Okoflachenkataster mit der ID-Nr. 168668 Bearbeitung: AN
- keine Lagerhqltung, keine .Ei_nzéunun.g. _ - 1x jahrlich herbstli.che Mahd alternierend auf 50% der Flache Anlage der AusgleichsmafRnahmen und des ' Schutz wahrend der Bauzeit (durch zB. Bauzaun) orber Halndl,
- Verbot von Dlingung, Pestizid-/ Herbizideinsatz inkl. Abtransport des Mahdguts besonderen G_rundwa_ssers_chutzes_der_ _ ) _ . ; 12 Hhenlinien becker + haindl architekten . stadtplaner . landschaftsarchitekten
- aufkommende Gehélze sind zu entfernen Quellfassung im Gebiet, wird der Eingriff als Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu dulden und ' Klosterweg 6a 86650 Wemding Tel.: 09092 1776 e-mail: info@beckerhaindl-wem.de
ausgeglichen angesehen. bei Abgang innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.
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